WOJT GMINY SANOK
woj. podkarpackie
Sanok, dnia 25 wrzesnia 2013 roku

RGG.6840. 23.2013

WY KAZ

Dziatajac na postawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 25 ust. 1 i ust. 2, art. 35 ust 1
1 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r nr
102, poz. 651 z p6zn.zm.), Uchwaty Rady Gminy Sanok Nr XVIII/118/2008 z dnia 7 lutego
2008r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzenia nieruchomos$ci gruntowych
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, Zarzadzenia Wojta Gminy Sanok 117/2013 z dnia 26 sierpnia 2013 roku
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci potoznej w Jurowcach bedacej
wlasno$cig Gminy Sanok, stanowiacej zespol dworsko — parkowy,

Wajt Gminy Sanok

podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci bedacej wlasnoscia Gminy
Sanok przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego,
stanowiacej wpisany do rejestru zabytkow zespét dworsko — parkowy.

1. Oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona w Gminie Sanok, w obrebie Jurowce,
oznaczona  dzialka nr 245 o powierzchni 3,13 ha, objeta ksiega wieczysta
nr KS1S/00048545/0.

2. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg nr 245 potozona w Jurowcach stanowi zespot dworsko
— parkowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
W Krosnie z dnia 9 wrze$nia 1988 roku pod numerem A-122.

Na zespot dworsko — parkowy w Jurowcach sktada sie:

1) Dwor pochodzacy z pierwszej potowy XIX wieku. Budynek dworku murowany
wolnostojacy wykonany w technologii tradycyjnej, konstrukcji mieszanej,
2- kondygnacyjny, czg¢éciowo podpiwniczony. Powierzchnia uzytkowa budynku
dworu wynosi 610,74 m®. Stan techniczny budynku bardzo zty, w catosci do
remontu.

2) Park o cechach krajobrazowych uksztaltowany w drugiej potowie XIX w. oraz w
okresie miedzywojennym, zaniedbany (cze¢$ciowo zaro$niety samosiejkami).
Drzewostan parku zréznicowany pod wzgledem wieku i gatunku drzew i stanowia go
glownie deby. W parku znajdujg si¢ dwa stawy. Jeden z tych stawow ulegl
czesciowej likwidacji i pozostat po nim bagnisty teren, natomiast drugi ze stawow jest
dos¢ dobrze zachowany.
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Ponadto na dzialce znajduja si¢ :
1) Budynek gospodarczy murowany z cegly, nieotynkowany, dach potamany z eternitu
i blachy. Ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny i przestarzata funkcj¢ nadaje si¢ do
rozbiorki.
2) Budynek gospodarczy murowany w postaci komorki bez dachu. Ze wzgledu na
bardzo zty stan techniczny i przestarzalg funkcj¢ nadaje si¢ do rozbiorki.

Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg nr 245 w Jurowcach bezposrednio przylega do drogi
wojewodzkiej nr 886 relacji Domaradz — Sanok, oraz do drogi stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Sanok.

Miejscowos$¢ Jurowce gdzie lezy nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg nr 245 potozona jest
w odlegtosci ok. 9 km od miasta Sanoka i w odlegtosci ok. 15 km od miasta Brzozowa.

3. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

1) Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg nr 245 w Jurowcach znajduje si¢ na obszarze dla
ktérego Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok utracit
wazno$¢ z dniem 31.12.2002r.

2) Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg nr 245 w Jurowcach w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok lezy w ok. 1/7 cz. W
obszarach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem modernizacji i uzupetnien i w ok.
1/7 cz. W obszarach oznaczonych jako wody oraz w ok. 5/7 cz. w obszarach parku
wg. rejestru zabytkow. Na dziatce znajduja si¢ zabytki wg. rejestru zabytkéw. Dziatka
czesciowo lezy w ztozach ropy i gazu i przez dziatke przebiega ropociag.

3) Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg nr 245 w Jurowcach jest uzbrojona w nastepujace
instalacje: kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej, gazowa, wodociggowa.
Szczegotowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub braku
mozliwo$ci) przylaczenia si¢ do istniejacych medidw okresla poszczegodlni gestorzy
sieci przesylowych na wniosek inwestora.

4) Nieruchomos$¢ opisana jest w rejestrze ewidencji gruntow w nastepujacych uzytkach
i klasach bonitacyjnych: PsV (pastwiska trwate), Lz (grunty zadrzewione
i zakrzewione), B-PsIV (uzytki rolne zabudowane), dr (drogi), N (nieuzytki).

5) Do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.), a w szczegolnosci przepisy art. 25, 26 1 36 ustawy.

6) Dla przedmiotowej nieruchomosci opracowano dokumentacj¢ konserwatorska pod
nazwa ,,Zespot dworsko — parkowy w Jurowcach, Gmina Sanok. Dokumentacja
konserwatorska. Opis stanu zachowania, wytyczne konserwatorskie” ktora zostata
pozytywnie zaopiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow opinia
z dnia 13 sierpnia 2009 roku znak UOZ-K-1-4157/67/2009.

4. Cena nieruchomosci:

1) Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 600 000,00 zt (stownie: szescset tysiecy
ztotych zero groszy)

2) Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest od podatku VAT.
3) Cena nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow uzyskana w wyniku przetargu

zostanie obnizona o 50 % zgodnie z art. 68 ust 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.
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5. Obcigzenia nieruchomosci : brak
6. Zobowiazania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢: brak

7. Termin zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ust.l pkt.1 i1 pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami.) uptywa z dniem 15 listopada 2013 roku.

8. Wykaz wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy
Sanok, oraz umieszcza si¢ na stronie internetowej Gminy Sanok i w Biuletynie Informacji
Publicznej a informacje¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
przez publikacje¢ prasie lokalnej, oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w miejscowosci
Jurowce.

9. Dokumentacje konserwatorskg pod nazwg ,,Zesp6t dworsko — parkowy w Jurowcach,
Gmina Sanok. Dokumentacja konserwatorska. Opis stanu zachowania, wytyczne
konserwatorskie” ktora zostala pozytywnie zaopiniowana przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow opinia z dnia 13 sierpnia 2009 roku znak UOZ-K-1-4157/67/2009
zamieszcza si¢ na stronie internetowej Gminy Sanok oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Sanok.

Nabyweca przedmiotowej nieruchomosci jest zobowigzany zapoznac si¢ z wyzej wymieniong
dokumentacja konserwatorska.

10.  Z treScig operatu wyceny mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Gminy Sanok,
Sanok ul. Kosciuszki 23, pierwsze pigtro, pokdj nr 108.

11. Uwagi:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest objeta prawng ochrong konserwatorska, na mocy wpisu do
rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 9 wrzesnia 1988
roku pod numerem A-122.

W zwigzki z powyzszym sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego odbedzie si¢ z uwzglednieniem warunkow  okre$lonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w decyzji z dnia 02.06.2010r UOZ-K-1-
4157/35/2010

Zgodnie z art. 26 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, w umowie notarialnej
sprzedazy zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow stanowigcego wiasnosé
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego przy okreslaniu sposobu korzystania
z tego zabytku nalezy natozy¢, jezeli stan zachowania zabytku tego wymaga, na nabywce
obowigzek przeprowadzenia w okreslonym terminie niezbgdnych prac konserwatorskich przy
tym zabytku.

Dla zespotu dworsko —parkowego w Jurowcach opracowana zostala dokumentacja
konserwatorska pod nazwg: ,,Zespot dworsko — parkowy w Jurowcach, Gmina Sanok.
Dokumentacja konserwatorska. Opis stanu zachowania, wytyczne konserwatorskie”,
zawierajaca migdzy innymi opis stanu zachowania zespotu oraz wytyczne konserwatorskie,
okreslajace zakres i program prac remontowo — konserwatorskich oraz rewaloryzacyjnych
I adaptacyjnych, ktore stanowi¢ begda podstawowe obowigzki przysziego nabywcy tego
obiektu.

Obowiazek wykonania wszelkich prac objetych dokumentacja konserwatorska zostanie
natozony w umowie sprzedazy nieruchomosci.
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Stan zachowania zespotu dworsko — parkowego w Jurowcach wymaga pilnego podjgcia prac
zabezpieczajgcych a w dalszej kolejnosci remontowo — konserwatorskich. W zwigzku
z powyzszym ze wzgledu na stan zachowania zabytku niezbg¢dne jest przeprowadzenie
w okreslonych terminach nast¢pujacych prac:

1)

W ciggu dwunastu miesiecy od daty nabycia nieruchomosci, nabywca ma obowigzek
wykonania nastepujgcych prac zabezpieczajacych budynek (zgodnie z dokumentacja
konserwatorskg), po uzyskaniu pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

uszczelnienie pokrycia dachowego, szczegodlnie w ryzalicie elewacji ogrodowej,
zabezpieczenie stropu nad ryzalitem i portykiem w elewacji ogrodowej,
uszczelnienie 1 prawidtowe odprowadzenie wod opadowych jak najdalej od budynku,
przemurowanie kamiennego cokotu pod tarasem bocznym,

naprawa tarasu bocznego przed dalszym niszczeniem.

2) Przed uptywem 6 lat od daty nabycia nabywca ma obowigzek przeprowadzi¢ prace

remontowo — konserwatorskie i adaptacyjne budynku dworu i w parku wraz ze
stawami, w oparciu o uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
program zagospodarowania zespolu 1 uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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